OPIS TECHNICZNY

Do projektu zmiany sposobu uzytkowania

pomieszczen dworca PKP na pomieszczenia biurowe

Strazy Miejskiej w budynku mieszkalno - dworcowym.

I.DANE OGOLNE,

1.Przeznaczenie i jego charakterystyka.

Zmiana sposobu uzytkowania pomieszczen dworca PKP na pomieszczenia
biurowe Strazy Miejskiej w budynku mieszkalno - dworcowym jest
fragmentem budynku dworca PKP nalezacego do Gminy Grodkow
znajdujacego sie na terenie miasta Grodkowa, przy ul. Warszawskiej 44,
dziatka nr 163/3 z przeznaczeniem na uzytek wtasny wtasciciela, a
mianowicie = pomieszczenia dworcowe, pomieszczenia uzytkowe i

pomieszczenia biurowe.

1.1.Bryta budowli

Bryte budowli tworza potaczone prostopadtosciany przesuniete wzgledem
siebie, przykryte dachem jednospadowym o kacie nachylenia okoto 7°
pokryty papa termozgrzewalna. Budynek mieszkalny stanowia dwie

kondygnacje nadziemne. W zabudowie miejskiej.

2.Podstawowe dane techniczne.

2.1. Powierzchnia pomieszczen dworca przed zmiang - 68,58m?
2.2. Powierzchnia lokalu mieszkalnego po zmianie - 67,91m?
2.3. System realizacji - wedtug przeprowadzonego procesu przetargowego

wytonienia wykonawcy robot budowlanych.

3.Wyposazenie instalacyjne.

Pomieszczenia wyposazone sa Ww instalacje: elektryczna, wodno
kanalizacyjna, wentylacyjna oraz centralnego ogrzewania zasilanego z

centralnej kottowni gazowej znajdujacej sie w budynku.



4, Warunki lokalizacyjne.

Lokalizacja zmiany sposobu uzytkowania zostata ~wykonana w
pomieszczeniach dworca znajdujacych sie przy Scianie szczytowej budynku.
Usytuowane na kondygnacji parteru z zapewnionym dojsciem poprzez

istniejace dojscie i dojazd do posesji.
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1.0pis elementow konstrukcyjnych stanu pierwotnego.

1.1. Sciany konstrukcyjne pomieszczeri dworca oraz catego budynku -
wykonane sa jako Sciany wolno stojace murowane z cegty petnej kl. 150 na

Zzaprawie cementowo - wapiennej.

1.2. Konstrukcja stropodachu budynku wykonana w catosci jako zelbetowa.

Dach jedno spadowy w catosci pokryty papa termozgrzewalna.

1.3. Stropy w budynku wykonane jako zelbetowe. Posadzki wykonane jako
cementowe pokryte podtogami z parkietu drewnianego w pokojach, podtogi
lastryko w czesci korytarza i ptytkami ceramicznymi w czesci

pomieszczenia sanitarnego.

1.5. Sciany i sufity pokryte tynkami tradycyjnymi wapienno - cementowymi
oraz pomalowane farbami kredowymi, emulsyjnymi i olejnymi w formie

lamperii.
1.6. Stolarka okienna wykonana w catosci pomieszczen przeznaczonych pod
zmiane sposobu uzytkowania jako drewniana. Stolarka drzwiowa

zewnetrzna i wewnetrzna wykonana jako drewniana.

2. Opis zmiany sposobu uzytkowania.

Zmiana sposobu uzytkowania pomieszczen dworca PKP na pomieszczenia
biurowe Strazy Miejskiej w budynku mieszkalno - dworcowym polegac bedzie
na dostosowaniu do warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac

pomieszczenia do pracy. Zmiana obejmuje wykonanie, robét budowlanych



polegajacych na zamurowaniu otworu drzwiowego w S$ciance dziatowej
dzielacej korytarze oraz likwidacje i zamurowanie otworéw po usunieciu
naswietli wykonanych z luksferow w korytarzu i pomieszczeniu sanitarnym.
Wyburzeniu podlega scianka dziatowa w pomieszczeniu sanitarnym dzielagcym
dwie kabiny. W miejscu wyburzenia powstanie nowa $cianka dziatowa
dzielaca na rowne czesci dwie kabiny, w ktorych znajdowad sie beda dwie
muszle ustepowe. Scianka powstajaca wykonana zostanie do wysokosci
200cm. W zwiazku z projektowanymi zmianami pomieszczen nalezy wykonac
wymiane podtdég z parkietu drewnianego na posadzki uktadane z ptytek
gresowych o duzej wytrzymatosci na scieranie utozonych na zaprawie
klejowej elastycznej. Przed wykonaniem posadzek z ptytek gresowych nalezy
we wszystkich pomieszczeniach wykonad wylewki samopoziomujace w celu
wyroéwnania pozioméw w poszczegélnych pomieszczeniach. Pomieszczenia
nowe takie jak archiwum i korytarze pokryte réwniez zostana podtogami z
ptytek gresowych. Roboty budowlane obejmuja wykonanie wymiany
wszystkich elementow stolarki okiennej i drzwiowej. Nalezy wykonac
poszerzenie otworu drzwiowego do pomieszczenia sanitarnego poprzez
wkucie w sciane oscieznicy o szerokosci 90cm w S$wietle oscieznicy.
Pozostate otwory drzwiowe po wymianie oscieznic na nowe uzyskaja wymiar
80cm w Swietle oscieznicy. Stolarka okienna wykonana w wymiarach
obecnych z dostosowaniem do osciezy wewnetrznych. Projektuje sie
wykonanie stolarki dwuskrzydtowej o skrzydtach prawym rozwiano -
uchylnym i lewym rozwieralnym. W obecnej chwili wszystkie otwory
zewnetrzne okienne i drzwiowy posiadaja system krat otwieralnych
zewnetrznych, ktore zostana usuniete i zostang zamontowane nowe kraty
state umiejscowione w obrysie osciezy zewnetrznych. Profile i ksztatt krat
nalezy uzgodni¢ z inwestorem podczas dokonywania ich zamoéwienia i
montazu. Drzwi zewnetrzne do biur projektuje sie jako dwuskrzydtowe nie
symetryczne wykonane ze stopu aluminium w kolorze brazowym. Projektuje
sie wykonanie drzwi z szyba u gory i kasetonem statym u dotu. Drzwi
powinny byc¢ antywtamaniowe.

Wraz z wykonanie robot budowlanych wykonane zostana roboty przy
wymianie i montazu nowej instalacji elektrycznej w pomieszczeniach

biurowych oraz wykonane zostana instalacje branzowe i specjalistyczne



odpowiednie do wymogow. Instalacje elektryczne i branzowe dotaczone do
projektu jako odrebne opracowanie branzowe.

Pozostate roboty budowlane polegaé beda na odnowieniu powtok malarskich
w biurach i korytarzach oraz wykonana zostanie wymiana instalacji wodno -
kanalizacyjnych. Projektuje sie wykonanie nowych oktadzin sciennych i nowa
posadzke uktadana z ptytek ceramicznych w pomieszczeniach sanitarnych.
Podczas wykonywania remontu wykonane zostang wybicia otwordw
wentylacyjnych w poszczegolnych pomieszczeniach oraz przeprowadzone
kanaty wentylacyjne za pomoca rur ,,Spiro” o srednicy 150mm, obudowane
ptyta kartonowo gipsowych na profilach stalowych.

Przy projektowanej zmianie sposobu uzytkowania wykonane zostanie nowe
pomieszczenia z przeznaczeniem na archiwum. Pomieszczenia wykonane z
profili stalowych obudowanych z ptyt kartonowo - gipsowych i wypetnieniem
$cianek wetna mineralna. Scianka na grubo$¢ 15-17cm na gotowo. Profile
stalowe nalezy zakotwi¢ w istniejacej posadzce lastryko na korytarzu oraz do
powierzchni stropu za pomoca kotkow szybkiego montazu.

Roboty zewnetrzne przewidziane w projekcie obejmuja wykonanie obtozenia
schodow zewnetrznych ptytka gresowa ryflowang na zaprawie klejowej
wysokoplastycznej mrozo- i wodoodpornej oraz montaz balustrady chodowej
stalowej wykonanej ze stali nierdzewnej. Projektuje sie wykonanie
malowania elewacji budynku w czesci obejmujacej niniejsze opracowanie.
Elewacje po uprzednim oczyszczeniu i zagruntowaniu nalezy uzupetni¢
ewentualne powstate ubytki w tynkach i pomalowal farba sylikatowa lub

fasadowa w kolorach jasnych pastelowych uzgodnionych z inwestorem.

3. Wykonczenie pomieszczen lokalu mieszkalnego.

3.1. Scianki dziatowe.

3.1.1. Projektuje sie wykonanie $cianki dziatowej murowanej z lekkich
materiatow takich jak cegta dziurawka lub pustak ceramiczny
murowanych na klej lub zaprawe cementowo - wapienng w
pomieszczeniu sanitarnym.

3.2. Podtogi.
3.2.1. Projektuje sie wykonanie podtogi z ptytek ceramicznych

uktadanych na kleju w czesci sanitarnej oraz uktadane podtogi z



ptytek gresowych w pozostatej czesci pomieszczen biurowych i

korytarza.

3.3. Tynki i oktadziny wewnetrzne

3.3.1. Projektuje sie wykonanie tynkdw wewnetrznych-
wykonanych z zaprawy wapienno - cementowej po robotach
instalacyjnych i robotach budowlanych uktadanych recznie w
pomieszczeniu  sanitarnym oraz po robotach instalacji
elektrycznych we wszystkich pomieszczeniach.

3.3.2. Projektuje sie oktadziny wewnetrzne - wykonane z gtadzi
gipsowych naktadanych w dwoch warstwach systemem recznym -

szpachlowania.

3.4. Stolarka okienna i drzwiowa wewnetrzna

3.4.1. Projektuje sie wykonanie nowej stolarki zewnetrznej wykonanej z
profili PVC oklejanych okleina w kolorze ztotego debu z systemem
antywtamaniowym oraz stolarka drzwiowa wewnetrzna z

systemem oscieznic drewnianych lub mdf.

3.5. Roboty malarskie

3.5.1. Malowanie $cian i sufitow wewnetrznych farbami emulsyjnymi

typu polinak.

4. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA OBIEKTU BUDOWLANEGO - nie

dotyczy
Wartosci wspotczynnikow obliczono zgodnie z PN-EN 1SO 6946, 1999r.

5. OCHRONA SRODOWISKA

Dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wptyw

obiektu budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz

na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie pod wzgledem:

a) zapotrzebowanie wody
e Quq=0,8m/d
® Qnax.d= 1,0m3/d



o Quaxn=0,2m*/d
e Rozbior sekundowy gsex = 0,75dm*/s

e Rozbior sekundowy gse = 0,72dm*/s

b) emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pytowych i
ptynnych, z podaniem ich rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania
sie
Obiekt w czesci projektowanej spetnia warunki ochrony atmosfery przy
zastosowaniu kotta centralnego ogrzewania, ktdéry ma emisje
zanieczyszczen nie wieksza niz dopuszczalna w aktualnych przepisach i

normach.

c) rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadow
Nie przewiduje sie w pomieszczeniach biur urzadzen na nieczystosci i
odpady mokre. Biura wyposazone zostang w kubty o pojemnosci do 20l i
stanowi¢ beda odpady suche, ktore kazdego dnia wynoszone beda do
pojemnika znajdujacego sie na zewnatrz budynku. Pojemnik na odpadki
znajduje sie na terenie dziatki w miejscu oznaczonym na projekcie
zagospodarowani terenu. Odpady odbierane przez firme zajmujaca sie

utylizacja Smieci.

d) wtasciwosci akustyczne oraz emisji drgan, a takze promieniowania,
w szczeg6lnosci jonizujacego, pola elektromagnetycznego i innych
zaktécen, z podaniem odpowiednich parametréw tych czynnikow i
zasiegu ich rozprzestrzeniania sie
Obiekt w czesci projektowanej wyposazeniem oraz o przewidzianym
sposobie uzytkowania nie emituje szczegdlnych hataséw i wibracji

wymagajacych dodatkowych srodkéw zaradczych

e)wptywu obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan,
powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe i
podziemne
Obiekt w czesci projektowanej nie powoduje wiekszego zacienienia
otoczenia ani sasiednich nieruchomosci. Obiekt nie wprowadza

szczegolnych zaktocen ekologicznych w charakterystyce powierzchni



ziemi, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych. Charakter
uzytkowy pozwala na zachowanie biologicznie czynnego terenu na
znacznej czesci dziatki poza powierzchnig zabudowy, dojs¢ i dojazdow

do budynku oraz drog parkingowych.

f) wptywu inwestycji na srodowisko ze wzgledu na rodzaj uzytych
materiatow
Z uwagi na charakter inwestycji oraz zastosowana rozwigzanie
projektowe i uzyte materiaty planowana inwestycja nie wptynie

negatywnie na srodowisko.

6. Uwagi konncowe:

Roboty remontowo - budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z ,Warunkami
technicznymi wykonania i odbioru robot” i sztuka budowlana. Wszystkie uzyte
do robdt materiaty budowlane winny posiadac certyfikat i atest dopuszczajacy
je do obrotu.

Wszelkie znaczace odstepstwa od projektu nalezy konsultowaé z

projektantem.



